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RESUME AF LOKALPLANENS INDHOLD

*

Her ligger lokalplanomradet Foto fra omradet

Beplantningsbaelte langs Sjelborgvej

Baggrund for lokalplanen

Esbjerg Byrad har gnsket at et omrade i Hjerting skal udbygges med attraktive boliger i
sammenhaeng med en strandpark. Byradet udskrev i 2003 i samarbejde med en privat
grundejer en indbudt konkurrence om en helhedsplan for omradet. Det er 1. praemie-

forslaget fra konkurrencen, der i bearbejdet form som en dispositionsplan ligger til
grund for denne lokalplan.



HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er den type plan, Byradet kan anvende til at fast-
lzegge bestemmelser om den enkelte ejendoms anvendelse
og bebyggelse.

Byradet udarbejder en lokalplan, f.eks.
» far der igangseettes starre bygge- og anleegsarbejder,
* hvis et bestemt bymiljg gnskes skabt eller fastholdt,

» hvis et areal gnskes overfgrt fra landzone til byformal eller
til sommerhusomrade,

* hvis en starre bebyggelse gnskes nedrevet,
« hvis et omrade gnskes erhvervet til offentlige formal, eller

* hvis bygge- og anvendelsesmulighederne i gvrigt gnskes
skeerpet eller lempet veesentligt i forhold til geeldende be-
stemmelser.

Lokalplanen skal overholde Kommuneplanens rammebe-
stemmelser, men kan indskreenke de muligheder for anven-
delse og bebyggelse, som Kommuneplanen angiver. En lo-
kalplan tinglyses pa de ejendomme, den omfatter.

Offentlighed om lokalplanen

En vigtig del af en lokalplan er borgernes muligheder for at
komme med bemeaerkninger eller aendringsforslag til lokalpla-
nen. Det sker ved, at forslaget fremlaegges til offentlig haring,
far Byradet tager endelig stilling til planen.

Denne lokalplan har veeret i offentlig hgring fra den 30. juni til
den 17. september 2004.
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Luftfoto af lokalplanomradet

FORORD

Dette heefte indeholder Lokalplan nr. 464 for en
strandpark og et boligomrade i Hjerting.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er Esbjerg Byrads gnske
om at skabe byggemuligheder for attraktive boliger i
den nordlige del af Hjerting.

Byradet udskrev derfor i 2003 i samarbejde med en
privat grundejer en indbudt arkitektkonkurrence om en
helhedsplan for omradet. Det er 1. preemieforslaget
fra konkurrencen, der i bearbejdet form som en dispo-
sitionsplan ligger til grund for lokalplanens udform-
ning.

Lokalplanens formal er at sikre mulighed for at skabe
et attraktivt og velfungerende boligomrade og en of-
fentlig attraktiv strandpark i sammenhaeng med ste-
dets natur og de omliggende rekreative omrader.

| lokalplanen er der lagt veegt pa at sikre den arkitek-
toniske helhed i en variation af boligformer i samspil
med granne omrader inden for og uden for lokalplan-
omradet.




REDEGYRELSE

Vinderprojektet

VINDERPROJEKTETS INDHOLD

Hovedidéen i vinderprojektet er at skabe et sammen-
haengende strandpark- og boligomrade, hvor bebyg-

gelsen og naturen fremstar som en harmonisk helhed.

| omradet indgar 3 hovedelementer:
. Strandparkskilen

Vandvejen

. Bebyggelsen.

Strandparkskilen og Vandvejen er de 2 offentlige
strag, der skal fungere som rekreative omrader ikke
alene for beboerne i omradet, men for alle byens bor-
gere.

Strandparkskilen er en nordgst-sydvestgaende gran

Hovedelementerne i omradet
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Skovbebyggelse og parkbebyggelse

akse, der straekker sig fra Sjelborgvej til stranden.

Vandvejen er det eksisterende grgnne strgg igennem
den eksisterende bebyggelse der forleenges igennem
hele lokalplanomradet frem til Sanatorievej. Der er i
projektet lagt veegt pa sammenhaengen med de tilsta-
dende omrader. Derfor munder stien ud i Sanatorieve;j
over for Sjelborgdalen, der gar til Marbaek. Langs
Vandvejen kan etableres regnvandsbassiner, der af-
vander hele omradet. Bassinerne forbindes med ka-
naler. Bassinerne og kanalerne er kloaktekniske an-
laeg.

Bebyggelsen ligger som henholdsvis parkbebyggelse
og skovbebyggelse. | hele omradet ligger greesset
som det store "gulvteeppe”, der er trukket ud over
landskabet og binder omradet sammen.

JUSTERINGER

Hovedindholdet i dispositionsplanen, se vedhaeftede
tegning nr. LP 464-5, som er grundlaget for lokalpla-
nen, er ikke aendret i forhold til vinderprojektet. | dis-
positionsplanen er der justeret i sammensaetningen af
boligtyper og antal boliger, idet skovleengehuse i det
nordvestlige omrade er erstattet af skovvillaer og den
eksisterende landejendom er bibeholdt.

Vinderforslaget indeholder 98 boliger mens dispositi-
onsplanen indeholder 110 boliger.

DISPOSITIONSPLANENS INDHOLD

Skovbebyggelsen og parkbebyggelsen indeholder
hver to typer boliger: Skovbebyggelsen bestar af
skowvvillaer og skovleengehuse. Skovbebyggelsen har
et naturpraeget udtryk, hvor bebyggelsen ligger omgi-
vet af skovplantninger og grees.
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Skovwvillaerne

Villaerne ligger langs Sanatorievej og i en bue uden
om den eksisterende landejendom. Skovvillaerne er
individuelle villaer med ensartet materialevalg i 1 eta-
ge med mulighed for udnyttelig tagetage.

Skovvillaer, opstalt Skovwvillaer, plan

Skovleengehusene

Husene ligger som steenger af reekke- eller keedehuse
pa tveers af hgjdekurverne og falger terreenet, sa hu-
sene trapper ned ad skraningen. Uden for de private
gardhaver ligger bebyggelsen omgivet af skovplant-
ninger og grees. Skovleengehusene er teenkt som en
ensartet bebyggelse i op til 2 etager, alle boliger med
garage og enten gardhave eller tagterrasse.

Skovleengehuse, opstalt Skovleengehuse, plan

Parkbebyggelsen bestar af klyngehuse og villaer i
ovaler.

Klyngehusene

Klyngehusene ligger placeret teet omkring boligvejen,
hvor de falger hgjdekurverne sa bebyggelsen frem-
heever terraenformen. Hvert hus har en privat gardha-
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Klyngehuse, plan

Villaer i ovaler, plan

ve, som afgreenses mod boligvejen af en mur og mod
landskabet af bggeheaekke. Klyngehusene eri 1 etage
med mulighed for udnyttelig tagetage.

Hver bolig indeholder en integreret carport eller gara-
ge, som kan bruges til parkering eller som overdaekket
terrasse. Arealerne omkring boligerne fremstar om-
kring boligvejen som klippede plaener med spredte
treeer eller treegrupper, mens feellesarealerne er mere
naturpreegede med langt graes og fritstaende treeer.

Klyngehuse, opstalt

Villaer i ovaler

De mest karakteristisk beliggende villaer i omradet er
de 28 villaer, der ligger i den midterste og hgjeste del
af omradet, hvor muligheden for udsigt over vandet er
starst. | store ovaler af kraftige klippede bggehaekke,
med 2-4 grunde i hver oval, fremstar villaomradet som
et abent omrade, hvor man kan feerdes mellem ova-
lerne. Grundene er p& 800-1200 m?.

Villaer i ovaler, opstalt

Arealerne mellem ovalerne er greeskleedte med
spredtstaende treeer. | dette omrade bygges individu-
elle huse med ensartet materialevalg. De lavestlig-
gende huse kan bygges i 1 etage med udnyttelig tag-
etage mens de hgjestliggende huse kan bygges i 2
etager.

Byggematerialer

| lokalplanen er der fastsat retningslinier for byggema-
terialer. Bebyggelsen teettest pa lokalplanomradet er
preeget af rade mursten. Som overgang fra disse rgde
mursten er valgt mursten i roseé eller gul-rade farver
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med spil til kKlyngehusene. | den midterste del af om-
radet er valgt lyse gra mursten med spil til villaerne i
ovaler, og i den mest naturpreegede del af omradet
laengst mod nordvest, er valgt lidt mgrkere grabrun
sten med spil til skowvillaer og skovboliger i leenger.

Tage skal veere i gra eller sorte farver.

BEPLANTNING

Beplantningen i lokalplanomrader er delt op i fem om-
radetyper:

* Randplantning

* Beplantning i skovbebyggelsen
* Beplantning i parkbebyggelsen
* Vandvejen

» Strandparkskilen

Randplantningen

Randplantningen er beplantningen der afgreenser be-
byggelsen mod Sjelborgvej, Sanatorievej og den eksi-
sterende bebyggelse. Randplantningerne er teette
plantninger der er 20-30 m brede, i varierende hgjde.

Randplantningen bygger i stor udstraekning pa de ek-
sisterende randplantninger langs Sjelborgvej og Sana-
torievej. For at give et mere spaendende oplevelses-
forlgb set fra vejene udtyndes plantningerne pa del-
streekninger sa der skabes indblik til boligomradet.
Udtyndingen skal dog ske sa neensomt at beplantnin-
gen stadig giver lee.

Beplantning i skovbebyggelsen

Skowvillaerne og skovleengehusene ligger midt i sko-
ven. Arealerne mellem boliger og boligveje fremstar
parkagtige med klippede pleener og spredte treeer,
mens arealerne bag boligerne fremstar som natur-
preegede skovarealer. Disse arealer passes af grund-
ejerforeningen.

Inden for haekkene/murene i byggefelterne er det den
enkelte private grundejer, der udformer beplantnin-
gen.

Beplantningen i skovbebyggelsen bygger pa den ek-
sisterende skov og randplantning mod Sanatorieve,;.
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Strandparkskilen

Skoven er stadig preeget af stormfaldet i 1999 og
treenger til en grundig oprydning og udtynding. Der
bevares fortrinsvis lgvfeeldende traearter men ogsa
enkelte spredte naletraeer. Det er intentionen, at sko-
ven skal udvikle sig til en lysaben lgvtreesskov med
teette skovbryn mod vest.

Beplantning i parkbebyggelsen

Beplantningen pa feellesarealerne i parkbebyggelsen
mellem ovalerne og ved klyngehusene bestar af frit-
stdende grupper af stgrre og mindre traeer og busk-
plantninger i grees. Ovalerne og afgreensningen af
klyngehusene mod de granne feellesarealer bestar af
bagehaekke med ensartet hgjde i hver enkelt oval og
boliggruppe. Disse arealer passes af grundejerfore-
ningen.

Inden for haekkene omkring ovalerne og inden for
haekkene/murene i byggefelterne er det den enkelte
private grundejer, der udformer beplantningen.

Vandvejen

| de lavtliggende omrader langs Vandvejen bestar be-
plantningen af treegrupper med f.eks. el og ask om-
kring regnvandsbassinerne og af buskplantninger af
f.eks. kornel som afgraensning mod klyngehusene.

Strandparkskilen

Strandparkskilen bestar af Strandparken og den
grgnne kile.

Strandparken er en offentlig park. Parken fortsaetter
nord for Sanatorievej i den grgnne kile, som ligger
mellem Sanatorievej og Sjelborgvej. Den grgnne kile
giver adgang fra alle dele af det nye boligomrade til
Strandparken. Den grgnne kile er ligesom Strandpar-
ken offentlig.

| Strandparken er der mulighed for opstilling af kunst,
ophold ved borde og baenke, ved grillpladser og pa
skovlegepladser. Desuden findes busstoppested og
mulighed for parkering.

| den grgnne kile er der mulighed for opstilling af
kunst, boldspilbaner, legepladser og lignende.

Strandparkskilen bestar af en raekke forskellige land-
skabselementer og biotoper, der tager udgangspunkt i

11
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det eksisterende landskab. Startende fra nord bestar
Strandparkskilen af fglgende biotoper:

« Bggeskoven (uden for lokalplanomradet)
* Lunden
* Overdrevet

e Heden
e« Parken
e Mosen

« Stranden (uden for lokalplanomradet).

Bageskoven

Bageskoven nord for Sjelborgvej, der er uden for lo-
kalplanomradet, ligger i forlaengelse af Strandparkski-
len. Skoven er en moden biotop med en varieret
skovbundsflora.

Lunden

Lunden er overgangen mellem bggeskoven og over-
drevet. Lunden er en mere aben traebevoksning end
skoven. Den eksisterende nord/sydgaende randplant-
ning tyndes ud. Der gnskes en lysaben lgvtraesskov
sa der bliver et fint kig under traekronerne mod Ho
Bugt. Omradet skal udvikle en naturlig skovbundsflo-
ra.

Overdrevet

Overdrevet er det dbne greesareal med spredtstdende
treeer og treegrupper af f.eks. tjgrn og enkelte eg.
Denne karakter gnskes fastholdt.

Heden

Den tilgroede hede genoprettes ved at feelde den me-
gen opvaekst af traeer og buske, sa hedevegetationen
fremelskes igen. Pa hedearealet bevares partier af
f.eks. tornblad og enkelte eg. Randplantningerne skal
fortrinsvis besta af lavtreeer.

Parken

| parken bygges videre pa den eksisterende bevoks-
ning. Der ryddes kraftigt op i de tilgroede skovplant-
ninger. De gode treeer bevares mens naletraeerne
fiernes. Der udtyndes i underetagen, sa der skabes
varierede oplevelsesforlgb med abne og lukkede rum.

12
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Greesbandet midt igennem parken traekkes ind om-
kring IPA-centret, der bliver en del af parken.

Graesset i parken er henholdsvis Klippet plaene og
langt grees. Den Klippede pleene streekker sig i hele
parkens leengde fra Sanatorievej gennem parken og
ind omkring IPA-centret, og videre i et bredt band
gennem mosen. Fra bevoksningerne breder det lange
grees sig i en bglge ud til pleenen.

Beplantningen i parken bestar af eksisterende be-
voksning suppleret med leegivende beplantning, hvor
der er behov for at skabe lee.

Mosen

Der anleegges en treebro hen over mosen i forleengel-
se af hovedstien i beton.

Stranden

Stranden neden for strandparken ligger uden for lo-
kalplanomradet.

BESKRIVELSE AF LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet ligger naturskgnt i den nordlige del
af Hjerting, ca. 10 km nord for Esbjerg centrum og ca.
2 km nord for Hjerting by.

Nuveerende beplantning

Omradet stgder mod sydgst op til et boligomrade der
er under udbygning og mod syd op til et udbygget

13
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parcelhusomrade. Mod nordgst og nordvest afgraen-
ses omradet af Sjelborgvej og delvist af Sanatorieve;.

| en kile tveers gennem hele omradet, fra stranden og
mod nordgst, streekker sig et naturomrade.

Nordvest for denne kile ligger et omrade med fritids-
huse ned mod stranden.

Vinkelret pa naturkilen Igber en lavning, hvor der i den
sydlige del er anlagt en gang- og cykelsti. Mod syd er
stien tilsluttet bydelens gennemgaende stisystem.
Centralt i lavningen er anlagt et regnvandsbassin.

En del af omradet pa landsiden af Sanatorievej dyrkes
landbrugsmaessigt.

| omradet ligger et kursuscenter. Der er medtaget en
bestemmelse om, at eiendommen ma genopfares,
hvis den nedbreender.

Fra stranden til det hgjeste punkt ved Sjelborgvej er
der en hgjdeforskel pa 17 meter.

VEJFORHOLD
Stamveje

Der bliver vejadgang til omradet fra Sanatorievej og
Sjelborgvej ad stamveje. Hgijst tilladte hastighed pa
stamvejene er 30 km i timen.

Der kan anleegges hastighedsdeempende foranstalt-
ninger ved alle vejtilslutninger og stikrydsninger.

Boligveje

Ud fra disse stamveje gar boligveje til de enkelte bo-
liggrupper. Boligveje skal anleegges som lege- og op-
holdsomrader eller som stilleveje.

For at tilpasse vejene til den parkagtige karakter an-
lzegges vejene med lav kantsten og graesrabat, som
er armeret de steder, hvor der ma gaesteparkeres.

Hovedstier

Den eksisterende sydgst-nordvestgaende asfalterede
hovedsti forleenges syd om regnvandsbassinet, kryd-
ser Strandparkskilen, stamvejen og boligvejen og
munder ud i Sanatorievej over for Sjelborgdalen, der
forer mod Marbaek. Forleengelsen af stien udfares
med samme profil og materialevalg som den eksiste-
rende asfaltsti.

14
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Gennem Strandparkskilen lgber en ra betonsti, som
binder omradet sammen og som betonspor i greesset
knytter forbindelser til de forskellige oplevelsespunkter
| Strandparkskilen. Den stgbte betonsti kan bearbej-
des pa forskellig vis i overfladen, sa der skabes karak-
tereendringer fra landskabstype til landskabstype. Sti-
en er belyst med lav pullertbelysning. Betonstien aflg-
ses hen over mosen af en traebro.

Syd for rideskolen etableres en dobbeltrettet cykel- og
gangsti der forbinder lokalplanomradet med det eksi-
sterende boligomrade. Stien tilsluttes boligvejen ved
klyngehusene. | stien fagres forsyningsledninger ind i
det nye boligomrade.

Den eksisterende ridesti fra rideskolen gennem be-
plantningsbeeltet langs Sjelborgvej bevares. Herfra vi-
derefgres ridestien gennem strandparkskilen til stran-
den. Ridestien anlaegges ubefaestet.

PARKERING

| boligomraderne etableres parkering dels pa egen
grund og dels som felter i greesarmering langs bolig-
vejene.

| Strandparken etableres parkering til parkens geester.

MILIGHENSYN

| dette strandpark- og boligomrade lsegges der stor
veegt pa sammenhaengen med Kommuneplan og
Agenda 21 hvad angar miljghensyn. Formalet er at
skabe et unikt omrade, hvor der er taget miljghensyn,
sa miljget belastes mindst muligt til gavn for beboere,
flora og fauna.

Malet med miljghensyn er at begreense resurse- og
energiforbrug og forurening. Dette ggres dels ved at
der ved disponeringen af omradet er taget miljgmaes-
sige hensyn, og dels ved at sikre miljgrigtig adfeerd
ved anleeg, udfarelse og drift af omradet ved hjeelp af
servitutter.

Miljghensyn ved disponering af omradet

» | dispositionsplanen, der ligger til grund for denne
lokalplan, er der lagt veegt pa at udnytte det eksi-
sterende terreen og den eksisterende bevoksning i
omradet for at skabe lee, nedseette vindhastighe-
den og dermed formindske varmeudstralingen fra
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boligerne.

Byggefelterne er placeret, sa det bliver muligt at
orientere boligerne i forhold til en optimal udnyttel-
se af solenergien.

Garager/carporte integreres i bygningerne.

Afvanding af belsegninger og tagflader sker til
regnvandsbassinerne langs Vandvejen.

Servitutter

For eksempel kan fglgende miljghensyn ved anleeg,
udfgrelse og drift af omradet sikres ved hjeelp af servi-
tutter p4 de kommunale og private arealer:

Anlaegsarbejde

Der henvises generelt til Normer for Anleegsgartnerarbejde af
1992 med eventuelle senere revisioner.

Depoter af aframmet muld ber ikke overstige 1,5 meter og ma
ikke ligge mere end 6 maneder for at opretholde mikrolivet i
jorden.

Jorden bar ikke gdeleegges af tung karsel pa arealer, hvor der
efterfalgende skal plantes eller sas grees.

Bevaringsveerdig beplantning bgr afskeermes ved arbejdskar-
sel. Dette ggres ved at opseette et byggepladshegn, der er mi-
nimum 1,80 meter hgit, i eller uden for treeernes drypzone,
dvs. i treekronens yderste kant.

Afledning af regnvand synliggares sa vidt muligt i naturligt ud-
formede regnvandsbassiner og kanaler.

Udfarelse

Der bgr anvendes byggematerialer, der ud fra miljgmaessige
synspunkter belaster miljget mindst muligt. (Byggematerialer
som for eksempel mursten og tagsten af tegl fremstilles med
et forholdsmaessigt lavt energiforbrug).

Byggeriet bgr udfgres som lavenergibyggeri, dvs. f.eks. med
forbedret isolering, lavenergiruder med lav U-veerdi og auto-
matiske styresystemer for belysning, varme og ventilation.

Til treevinduer og treedgre bgr bruges kernetree.

Drift

Der bgr anvendes gkologiske driftsformer i haver og pa friare-
aler, dvs. ingen brug af kemisk ukrudtsbekesempelse. Undtaget
herfra kan veere bekeempelse af bjgrneklo og pileurter.

16




REDEGYJRELSE

06-030-000
Framédig L.,-_.-_._.ugux__.

e

rader

Omrade der overfares til byzone. Tal-
lene henviser til Kommuneplanens enkeltom-

Byggemodning af omréderne

Vejledning

Ved projektering af byggeriet anbefales det at sgge
vejledning i Miljgrigtige tiltag nar du bygger, som er
udgivet af Eshjerg Kommune og som fas i Teknikbu-
tikken pa Radhuset.

Der er ogsa gode rad at hente pa Esbjerg Kommunes
hjemmeside www.esbjergkommune.dk under Miljg og
Forsyning.

ST@IFORHOLD

Bestemmelser og bindinger om stgj er fastlagt i Kom-
muneplanen for Esbjerg Kommune.

FORHOLD TIL KYSTLANDSKABET

Ingen del af den nye bebyggelse i lokalplanomradet vil
blive markant synlig fra stranden.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Region- og Kommuneplan

Lokalplanen forudseetter eendring af Regionplan 2012
og Kommuneplan 2002-2014 pa falgende punkter:

« Det nordvestligste omrade 06-030-090 er landzo-
ne reserveret til byformal. Senest ved den endelige
vedtagelse af lokalplanen skal omradet overga til
boligomrade og grent byomrade i byzone.

« Den nordgstligste del af omrade 05-010-020 er na-
turomrade i landzone. Senest ved den endelige
vedtagelse af lokalplanen skal omradet overga til
gregnt byomrade i byzone.

e En del af omrade 05-010-010 skal sammen med
en del af omrade 05-010-040 overga til grant by-
omrade.

Regionplantillzeg og kommuneplantilleeg udarbejdes
sidelgbende med denne lokalplan.

| bestemmelse 3.3 i denne lokalplan fastleegges an-
vendelsen af omrade 05-010-011 til institutioner af
almennyttig karakter, tekniske anleeg og idreetsanleeqg,
herunder rideklub. Dette er i overensstemmelse med
Kommuneplan 2002-2014.
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Nar Kommuneplanen senere matte blive eendret for
dette omrade til boligformal, bortfalder bestemmelse
3.3 og anvendelsen af omradet fastsaettes til aben-lav
boligbolighebyggelse med dertil hgrende garager eller
carporte.

Lokalplanens omrader skal udbygges efter Kommu-
neplanens tids- og reekkefglgebestemmelser.

Spildevandsplan

Starstedelen af omradet er indeholdt i Spildevands-
plan 1996-2010. Omrade 06-030-090, vist pa skitse
pa side 17, er ikke indeholdt i spildevandsplanen.

| forbindelse med et tillzeg til spildevandsplanen forud-
seettes omradet at blive inddraget under offentligt ho-
vedkloakopland. Omradet separatkloakeres, spilde-
vand ledes til Rensningsanlaeg Vest og regnvand til
Ho Bugt.

Kollektive forsyningsanleeg

Far kab/detailplanleegning af omradet skal der indhen-
tes oplysninger hos ledningsejerne for at sikre at der
ikke er placeret ledningsanleeg, som kan veere til gene
for omradets udnyttelse.

Kollektiv trafik

Busbetjening foregar via Sanatorievej med stoppeste-
der ved Strandparken og Sjelborgdalen.

Bevaringsveerdig beplantning

Inden for lokalplanomradet findes der en del beva-
ringsveerdig beplantning. Denne beplantning omfatter
farst og fremmest randplantning samt beplantning i
omrader, der fastholdes som grgnne omrader. Feelles
for en stor del af beplantningen er, at den treenger til
pleje og udtynding.

Den bevaringsveerdige beplantning er udpeget bade
pa grund af sin landskabelige og plantemaessige veer-
di og skal lgbende vedligeholdes med udtynding,
feeldning og nyplantning for at bevare denne veerd..
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Tilladelser fra andre myndigheder
Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanen indebeerer, at der kan indrettes strand-
park og bygges boliger inden for lokalplanomradet.
Dette kan nogle steder medfare sendringer af tilstan-
den af de § 3 beskyttede mose- og hedearealer og in-
den for § 18 beskyttelseslinierne omkring 2 gravhgie.

Sadanne aendringer ma ikke gennemfares, fgr der er
indhentet dispensation fra Ribe Amt i henhold til Na-
turbeskyttelseslovens § 3 og § 18.

Strandstifredning

En del af omradet er omfattet af strandstifredning,

som vist pa tegning LP 464-3. £ndringer inden for
fredningsgraensen kraever Fredningsnaevnets god-
kendelse.

Strandbeskyttelseslinie

En del af omradet ligger inden for strandbeskyttelses-
linien, som vist pa vedheeftede tegning LP 464-3. &£n-
dringer eller bebyggelse kreever dispensation fra Ribe
Amt.

Skovloven

Inden for omradet er der fredskov, som vist pa ved-
haeftede tegning LP 464-3. Andringer af fredskov
kreever dispensation fra Oksbgl Statsskovdistrikt.

Ifglge Skovloven skal der anvises et erstatningsareal
pa dobbelt starrelse, hvis der feeldes fredskov.

Miljg- og energiministeren kan tillade, at fredskovplig-
ten ophaeves pa et areal, der ikke er egnet til skovdrift,
eller som gnskes anvendt til andet.

Landbrugsloven

Realisering af lokalplanen forudseetter, at landbrugs-
noteringen ophaeves p& matrikelnumrene 1¢ og 1%
Sjelborg By, Hostrup, som vist pa vedheeftede tegning
LP 464-4. Jordbrugskommissionen for Ribe Amt har
mulighed for at ophaeve eller dispensere fra land-
brugspligten efter reglerne i Landbrugsloven.
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Naturbeskyttelse af tilgreensende omrader
International naturbeskyttelse

Stranden ligger i internationalt naturbeskyttelsesom-
rade og er omfattet af det regelsaet, der er indeholdt i
bekendtggrelsen om afgraensning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader. (EF-fugle-
beskyttelsesomrader, EF-habitatomrader og Ramsar-
omrader).

Vadehavsfredning

Ho Bugt er sammen med resten af Vadehavet omfat-
tet af bekendtggrelsen om fredning og vildtreservat i
Vadehavet. Bestemmelserne heri administreres af
Skov- og Naturstyrelsen.

Museumsloven

For at hindre at byggearbejde stoppes, hvis man stg-
der pa spor af fortiden, har bygherren ifalge Muse-
umslovens 88 25-27 ret til, for der igangseettes jordar-
bejde, at anmode Esbjerg Museum om en udtalelse
om risikoen for at gdeleegge veesentlige fortidsminder.
Udtalelsen skal tilkendegive, om det vil veere ngdven-
digt at gennemfare en arkeeologisk undersggelse.

Formalet er at sikre vaesentlige bevaringsveaerdier for
eftertiden.
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LOKALPLAN NR. 464

Lokalplan nr. 464 for en strandpark og et boligomrade
I Hjerting.

| lokalplanen fastseettes fglgende bestemmelser for
det omrade, der er naevnt i afsnit 2.1.

at

at

at

at

at

at

at

at

2.1

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal

sikre at en del af omradet kan anvendes til of-
fentlig strandpark og offentligt grent omrade,

sikre mulighed for at skabe et attraktivt og vel-
fungerende boligomrade i sammenhaeng med
stedets natur og omliggende rekreative area-
ler,

sikre en variation af boligformer inden for taet-
lav og aben-lav bebyggelse,

sikre den arkitektoniske helhed i bebyggelsen
ved at fastleegge retningslinier for bebyggel-
sens udformning, materialer og farver,

fastlaegge retningslinier for private og feelles
grgnne arealer,

sikre veerdifuld eksisterende beplantning, lae-
hegn og nyplantning efter en samlet plan,

sikre et vej- og stisystem med tilslutninger til
det gvrige vej- og stisystem, og

sikre, at en del af omradet overfgres fra land-
zone til byzone.

OMRADETS AFGRZANSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa vedheefte-
de tegnin% LP 464-4 og omfatter matrikelnum-
rene 15, 1°2, 1 Sjelborg By, Hostrup 0g 2z
2@’ 7QQ’ 7%’ 79\(’ 7%’ 7%’ 7@’ 7f_a’ 7@’ 7f_’ 7f_e’
7ﬁ’ 7ﬁ9’ 7m’ 7ﬂ’ 7K’ 7@’ 7f_n’ 7f_0’ 732’ 7fﬂ’ 7ﬁ’ 7f_S’
7f_U’ 7f_V’ 7f_X’ 7B£’ 7f_2’ 7@’ 7@’ 79§’ 792’ 792’ 7QQ’ 799’
74 799 79h 7ai 7gk zdl gam zan g0 7up 79d
74 79 7L U Qv 0x Ay 74z 7d@ 798 7ha
7@’ 7m’ 7m’ 7m’ 7m’ 7h§1’ 7m’ 7m’ 7M’ 7m’ 7h_m’
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7o 7he 7ha gh gac 5q 622 Hjerting By, Gulda-
ger eller dele heraf.

2.2 | forbindelse med planens anmeldelse til
tinglysning bemyndiges borgmesteren af
Byradet til at fastlaegge det omrade matriku-
lzert, der er naevnt i foregaende afsnit.

2.3 Del af omrade 05-010-022, 06-030-090, 06-
030-091, 06-030-092 og 06-030-093 som vist
pa vedheeftede tegning nr. LP 464-4, er land-
zone. Ved den offentlige bekendtggrelse af
den vedtagne lokalplan overfares omraderne
til byzone.

2.4 Omradet sydvest for Sanatorievej er landzone.
2.5  @vrige omrader er byzone.

2.6  Matr.nr. 1¢ og 1% Sjelborg By, Hostrup, som
vist pa vedhaeftede tegning nr. LP 464-4, er
noteret som landbrug.

Landbrugspligten hindrer ikke, at det kan tilla-
des, at arealet tages i brug til det formal, der
er angivet i lokalplanen. Indtil da skal arealet
drives jordbrugsmeessigt efter Landbrugslo-
vens regler.

3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomradet er delt i omraderne Al, A2,
B1, B2, C1og C2, D, E1, E2, E3 0og E4 som
vist pa vedhaeftede tegning LP 464-1.

3.2  Omraderne Al, C1 og C2 ma kun anvendes til
aben-lav bolighebyggelse med dertil hgrende
garager eller carporte som beskrevet i afsnit 7,
Bebyggelsens omfang og placering.

3.3 Omrade A2 mé kun anvendes til institutioner af
almennyttig karakter, tekniske anleeg og
idreetsanlaeg, herunder rideklub.

3.4  Nar Kommuneplanen matte blive aendret for
dette omrade til boligformal, bortfalder be-
stemmelse 3.3 og anvendelsen af omrade A2
fastsaettes til Aben-lav boligboligbebyggelse
med dertil harende garager eller carporte med
samme bestemmelser som omrade Al.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Omraderne B1, B2 og D méa kun anvendes til
teet-lav boligbebyggelse med dertil hgrende
garager eller carporte som beskrevet i afsnit 7,
Bebyggelsens omfang og placering.

| de enkelte ejendomme ma der drives den
form for erhvervsmaessig virksomhed, der
normalt udfares i boligomrader under forud-
seetning af,

at virksomheden drives pa en sadan ma-
de, at omradets karakter af boligomra-
de ikke brydes,

at virksomheden ikke medfagrer ulempe
for de omkringboende,

at parkering af biler foregar pa egen
grund,
at erhvervsandelen hgjst udgar 25% af

etagearealet i den enkelte bolig og

at der hgjst er 1 skilt pr. virksomhed og at
skiltet hajst er 0,75 m?. Bundfarven p&
skiltet ma ikke veere signalfarve som
turkis, gul eller rad. Skiltet skal sidde
plant pa virksomhedens husmur.

Omrade E1, E2, E3 og E4 udlaegges til offent-
ligt rekreativt formal og ma kun anvendes til
grent omrade med mulighed for opstilling af
kunst, legepladser, boldbaner og lignende.

Der skal udarbejdes en samlet plan for anleeg,
drift og vedligeholdelse af omradet.

| omrade E1 er der desuden mulighed for grill-
pladser, skovturspladser, parkering samt de
bygninger og anleeg, der er ngdvendige for
omradets drift og vedligeholdelse.

| omréde E2 og E3 kan anlaegges regnvands-
bassiner forbundet med kanaler.

Tekniske anlaeg som regnvandsbassiner og
lignende skal underordne sig og tilpasses de
eksisterende landskabelige forhold.

Inden for lokalplanomradet kan opfares nye
transformerstationer og lignende forsyningsan-
lzeg til kvarterets forsyning. Transformerstatio-
ner ma hgjst have 30 m? bebygget areal og
ma hgijst vaere 4 meter over terreen. De skal i
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4.2

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

udseende tilpasses omgivelserne og omgives
af beplantning.

UDSTYKNINGER

Omraderne Al kan udstykkes efter principper-
ne i den skitse, der er vist gverst til hgjre, idet
byggefelterne skal respekteres.

Omraderne B1 og B2 kan udstykkes i 1-3 stor-
parceller, som kan underopdeles efter princip-
perne i den gverste skitse til hgjre, og omrade
D kan udstykkes i 2 storparceller, som kan un-
deropdeles efter principperne i nederste skitse
til hgjre, idet byggefelterne skal respekteres.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Vejadgang til omradet skal i princippet ske
som vist pa tegning LP 464-1.

Der skal udleegges areal til stamveje, boligve-
je, gang-, cykel- og ridestier i princippet som
vist pa vedhaeftede tegning LP 464-1 og teg-
ning LP 464-2.

De sydgst-nordvestgaende hovedstier i
omraderne E2, E3 og E4 er offentlige stier.
@vrige veje og stier er private feellesveje/stier
eller interne veje/stier.

Stamvejene skal anlaegges som "stilleveje™ og

udformes med fartdeempende foranstaltninger
hvor boligvejene tilsluttes og hvor stier krydser
stamvejene.

Boligvejene skal anleegges som "stilleveje” el-
ler som "lege- og opholdsomrader”? og kan ud-
formes med fartdeempende foranstaltninger.
Boligvejene og vendepladserne skal anleegges
med asfaltbelaegning med lyst tilslagsmateria-
le.

Forleengelsen af asfalthovedstien langs Vand-
vejen skal anleegges i samme bredde, med
samme beleegning og med samme belysning
som den eksisterende sti.

L Stillevej betyder fartbegraensning pa 30 km i timen.
2 Lege- og opholdsomrade betyder fartbegraensning pa 15 km i timen.
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5.7

5.8

5.9

5.10

5.11
5.12

5.13

5.14

5.15

6.2

6.3

Stien igennem Strandparkskilen skal anlaeg-
ges som en treebro igennem mosen og som en
betonsti med forgreninger fra mosen til Sjel-
borgvej. Belysning udfgres som lav pullert-
belysning.

@vrige hovedstier skal anlsegges asfalterede
og med belysning.

Mindre stier skal anleegges som asfalterede
stier med lyst tilslagsmateriale, som grusstier
eller som klippede spor i graesset.

Hvor stier og veje krydser hinanden skal an-
lzegges trafikdeempende foranstaltninger som
f.eks. haevede felter.

Ridestien skal anleegges ubefaestet.

| omraderne A1, C1 og C2 skal anleegges 2
parkeringspladser pr. bolig pa egen grund.
Indkarsler skal anleegges med graesarmering,
gra betonfliser eller granitbeleegning.

| omrade B1 og i D-omradet skal anlaegges 1
parkeringsplads pr. bolig pa egen grund og %2
parkeringsplads pr. bolig i lommer i greesarme-
ring langs boligvejen inden for den samlede
bebyggelse.

| omrade B2 skal anleegges 2 parkeringsplad-
ser pr. bolig pa egen grund. Indkarsler skal an-
laegges i greesarmering, gra betonfliser eller
granitbelaegning.

Parkeringspladser i Strandparken skal anleeg-
ges uden for strandbeskyttelseslinien, som vist
pa vedheeftede tegning LP 464-3.

LEDNINGSANLAG M.V.

Ledningsanleeg og kloakanleeg skal sikres ved
tinglyst deklaration. Herunder medregnes be-
stemmelser om vedligeholdelse.

Kloakanlaeg, der er placeret uden for vej- og
stiarealer, skal sikres ved tinglyst deklaration.

Regnvandsbassinerne (sgerne) og kanalerne
er spildevandstekniske anleeg, der skal an-
lzegges, administreres og vedligeholdes af Es-
bjerg Kommune.
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2

BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

Generelt omrade A, B, Cog D

7.1

7.2

Bebyggelsen skal underordne sig terreenet og
folge dette. Niveauspring over %2 meter opta-
ges i bygningen frem for at terreenet aendres.

Garager, carporte og udhuse skal opfgres som
en integreret del af bebyggelsen.

Omrade Al — fritliggende skovvillaer

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Bebyggelsen skal opfares inden for de
byggefelter, der er vist pa vedhaeftede tegning
LP 464-1.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25
for den enkelte ejendom.

Bebyggelsen ma opfares i 1 etage med udnyt-
telig tagetage.

Bygningshgjden ma hgjst veere 8 meter over
eksisterende terraen.

Bebyggelsen ma kun opfgres med hovedhuset
parallelt med eller vinkelret pa boligvejen.

Omrade B1 og B2 — skovboliger i leenger

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

Bebyggelsen skal opfares inden for de
byggefelter, der er vist pa vedhaeftede tegning
LP 464-1.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30
for hver storparcel.

Bebyggelsen ma opfares i op til to etager med
gardhave eller tagterrasse i gverste etage til
hver enkelt bolig. | alle boliger skal der veere
integreret garage.

Bygningshgjden ma hgjst veere 11 meter over
eksisterende terraen.

Hver bolig skal kunne udvides til mindst 130

mZ.

Omrade C1 og C2 — villaer i ovaler

7.13
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7.14

7.15

7.16

7.17

7.18

7.19

Hovedhuset skal opfares inden for de bygge-
felter, der er vist pa vedheeftede tegning LP
464-1. Mindste afstand til skel skal veere 2,50
meter. Mindre vinkler eller karnapper kan opfa-
res uden for byggefelterne.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25
for den enkelte ejendom.

Bebyggelsen ma kun opfgres med hovedhuset
parallelt med eller vinkelret pa nord-syd ret-
ning.

| de 4 ovaler teettest pa Sjelborgvej, som vist
pa vedhaeftede tegning LP 464-1, ma bebyg-
gelsen opfgres i 2 etager.

| de @vrige ovaler ma bebyggelsen opfares i 1
etage med udnyttelig tagetage.

Bygningshgjden ma ved 2 etager hgjst veere
11 meter over eksisterende terreen og ved 1
etage med udnyttelig tagetage hgjst 8 meter
over eksisterende terraen.

Omréade D - klyngehuse

7.20

7.21

7.22

7.23

7.24

7.25

Bebyggelsen skal opfares inden for de bygge-
felter, der er vist pa vedheeftede tegning LP
464-1.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30
for hver storparcel.

Ingen bolig ma opfares med et boligareal pa
mindre end 70 m?.

H\Z/er bolig skal kunne udvides til mindst 130
m-.

Bebyggelsen ma opfares i 1 etage med udnyt-
telig tagetage.

Bygningshgjden ma hgjst veere 8 meter over
eksisterende terraen.
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Omrade E1 - strandpark

7.26 Bebyggelsesprocenten ma hgjst veere 5 for
omradet som helhed.

7.27 Den bygning, der indeholder kursuscenter, ma,
hvis den skulle nedbraende, genopfgres som
kursuscenter, selskabslokaler eller lignende.

8 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG YDRE
FREMTRAEDEN

Generelt

8.1 Der ma ikke opseettes parabolantenner mod

adgangsgivende vej.

Omrade A — fritiggende skowvillaer

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

28

Fritliggende skowvillaer kan opfgres med varie-
ret arkitektur. Boligerne skal opfgres af ensar-
tede materialer.

Alt synligt udvendigt murveerk i bebyggelsen
skal udfgres i vandstrggne eller blgdstragne,
kulbreendte gra teglsten med spil eller lignen-
de, som vist pa vedheeftede tegning LP 464-6.
Fuger kan veere indfarvede. Mindre partier pa
indtil 10% af boligens udvendige murareal kan
udfgres vandskurede i samme farve eller i ra
beton, tree der fremstar som ubehandlet eller
zink.

Tage skal udfgres med sadeltag, med ensidig
taghaeldning, med buet tag eller med fladt tag
(dog minimum fald 1:40).

Sadeltage og tage med ensidig taghaeldning
skal veere belagt med bladeempede tegltag-
sten med spil eller mat sort engoberede tegl-
tagsten, som vist pa vedhzeftede tegning LP
464-6, sort tagpap med lister eller zink. Buede
tage skal veere belagt med sort tagpap med li-
ster eller zink. Flade tage skal veere belagt
med sort tagpap eller zink.

Haeldning pa sadeltag ma hgjst veere 40 gra-
der og ensidig tagheeldning ma hgijst vaere 25
grader.

Vinduer og udvendige dgrpartier skal udfgres i
aluminium eller tree i farvenummer RAL 5004,

ol T
ol A

Tagformer skowvillaer
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8.8

RAL 6012, RAL 7005, RAL 7016, RAL 7030
eller RAL 8022, som vist pa vedheeftede teg-
ning LP 464-6. Traevinduer og udvendige dar-
partier kan fremsta som ubehandlet.

Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink.

Omrade B1 og B2 — skovboliger i leenger

Tagformer skovboliger i laeenger

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15
8.16

Hver leenge skal opfares med samme arkitek-
tur og af ensartede materialer.

Alt synligt udvendigt murveerk i bebyggelsen
skal udfgres i vandstrggne eller blgdstragne
kulbreendte gra teglsten med spil eller lignen-
de, som vist pa vedheeftede tegning LP 464-6.
Fuger kan vaere indfarvede. Mindre partier pa
indtil 10% af boligens udvendige murareal kan
udfgres vandskuret i samme nuance, i ra be-
ton, tree der fremstar ubehandlet eller zink.

Tage pa hovedhuset skal udfares med sadel-
tag, med buet tag, med ensidig taghaeldning
eller med fladt tag (dog minimum fald 1:40).

Sadeltage og tage med ensidig taghaeldning
skal veere belagt med bladeempede tegltag-
sten med spil eller mat sort engoberede tegl-
tagsten, som vist pa vedhaeftede tegning LP
464-6, sort tagpap med lister eller zink. Buede
tage skal veere belagt med sort tagpap med li-
ster eller zink. Flade tage skal veere belagt
med sort tagpap eller zink.

Haeldning pa sadeltage méa hgjst veere 40 gra-
der og ensidig tagheeldning ma hagijst vaere 25
grader.

Vinduer og udvendige dgrpartier skal udfgres i
aluminium eller trae i farvenummer RAL 5004,
RAL 6012, RAL 7005, RAL 7016, RAL 7030
eller RAL 8022, som vist pa vedheeftede teg-
ning LP 464-6. Traevinduer og udvendige dar-
partier kan fremsta som ubehandlet.

Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink.

Gardhaver skal afgraenses af zinkafdaekket
mur.

Omrade C - villaer i ovaler
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8.17

8.18

8.19

8.20

8.21

Alt synligt udvendigt murveerk i bebyggelsen
skal udfgres i vandstrggne eller blgdstragne,
kulbreendte lyse gra teglsten med spil eller lig-
nende, som vist pa vedhaeftede tegning LP
464-6. Fuger kan veere indfarvede. Mindre par-
tier pa indtil 10% af boligens udvendige mura-
real kan udfgres vandskurede i samme nuan-
cer eller i ra beton, trae der fremstar som ube-
handlet eller zink.

Bebyggelsen skal opfgres med sadeltage eller
med ensidig tagheaeldning af bladeempede tegl-
tagsten med spil eller mat sort engoberede
tegltagsten, som vist pa vedhaeftede tegning
LP 464-6, eller zink.

Haeldning pa sadeltag méa hgjst veere 40 gra-
der og ensidig tagheeldning ma hgijst vaere 25
grader.

Vinduer og udvendige dgrpartier skal udfgres i
aluminium eller tree i farvenummer RAL 5004,
RAL 6012, RAL 7005, RAL 7016, RAL 7030
eller RAL 8022, som vist pa vedheeftede teg-
ning LP 464-6. Traevinduer og udvendige dar-
partier kan fremsta som ubehandlet.

Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink.

Omréade D - klyngehuse

8.22

8.23

8.24

30

Alt synligt udvendigt murveerk i bebyggelsen
skal udfgres i vandstrggne eller blgdstragne,
kulbreendte rosé teglsten med farvespil eller
gul-rade teglsten med farvespil, som vist pa
vedheeftede tegning LP 464-6. Mindre partier
pa indtil 10% af boligens udvendige murareal
kan dog udfgres vandskurede i samme nuan-
ce eller i ra beton, tree der fremstar som ube-
handlet eller zink.

Bebyggelsen skal opfgres med tage med en-
sidig tagheeldning i bladeempede tegltagsten
med spil eller mat sort engoberede tegltag-
sten, som vist pa vedheeftede tegning LP 464-
6.

Tagheeldningen ma hgijst vaere 25 grader.

Tagformer villaer i ovaler i 1 etage med
udnyttelig tagetage og 2 etager
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]

Tagform klyngehuse

8.25

8.26

8.27

8.28

Vinduer og udvendige dgrpartier skal udfgres i
aluminium eller trae i farvenummer RAL 5004,
RAL 6012, RAL 7005, RAL 7030, RAL 7016
eller RAL 8022, som vist pa vedheeftede teg-
ning LP 464-6. Traevinduer og udvendige dar-
partier kan fremsta som ubehandlet.

| hvert hus skal veere integreret en gardhave
0g en garage eller carport.

Gardhaverne skal afgreenses af en zinkafdeek-
ket mur mod boligvejen og af haek mod
landskabet, se afsnit 9.

Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink eller
kobber.

Omrade E - Strandpark

8.29

9

Den bygning, der indeholder kursuscenter, ma,
hvis den skulle nedbraende, genopfares i rad
tegl til mur og tag eller i samme byggemateria-
ler som i omrade A, B, C eller D.

UBEBYGGEDE AREALER

Beplantning generelt

9.1

9.2

De offentlige arealer E1, E2, E3 og E4 skal an-
lzegges og vedligeholdes efter én samlet an-
leegs-, drifts- og plejeplan af Esbjerg Kommu-
ne.

@vrige ubebyggede arealer, det vil sige omra-
de A1l uden for byggefelterne, omrade B1 og
B2 uden for byggefelterne, omrade C1 og C2
uden for ovalerne og omrade D uden for byg-
gefelterne, som vist pa vedhaeftede tegning LP
464-1 skal anleegges og vedligeholdes efter én
samlet anleegs-, drifts- og plejeplan, som skal
veere godkendt af Byradet.

Beplantning omkring boligerne

9.3

| omréde Al, B1 og B2 skal arealerne mellem
vej og byggefelt udleegges som sammenhaen-
gende greesarealer med spredte traeer og

treegrupper. Ved pleje og vedligeholdelse skal
det sikres, at graesbunden klippes. Der ma ik-
ke hegnes i skel pa forarealet mellem boligve;j
og byggefelt, hverken mod vej eller nabo.
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Boligernes bagarealer skal udlsegges med
partier af skovplantninger pa sammenhaen-
gende greaesbund. Ved pleje og vedligeholdel-
se skal det sikres, at greesbunden holdes med
hovedsageligt langt grees.

| omrade Al ma der plantes lgvfeeldende dan-
ske plantearter mellem byggefelterne. Haek
omkring byggefelt skal veere almindelig bag,
Fagus sylvatica.

| omradde C1 og C2 skal arealerne mellem haek
0g vej udleegges parkagtigt med spredte treeer
pa sammenhaengende greesbund. Ved pleje
og vedligeholdelse skal det sikres, at grees-
bunden klippes.

Feellesarealerne mellem ovalerne i omrade C1
og C2 skal udleegges parkagtigt med spredt-
stdende traeer og traegrupper pa graesbund.
Ved pleje og vedligeholdelse skal det sikres, at
graesbunden klippes. Der ma plantes lgvfeel-
dende danske plantearter.

Haekke omkring ovaler og imellem de enkelte
parceller skal veere haekke af almindelig bag,
Fagus sylvatica. Ved klipning skal det sikres,
at der klippes i ensartet hgjde inden for hver

enkelt boliggruppe i henhold til den plan, som
er udarbejdet af grundejerforeningen.

| omrade D skal arealerne mellem huse og ve-
je udleegges parkagtigt med spredte traeer pa
sammenhaengende greesbund. Ved pleje og
vedligeholdelse skal det sikres, at greesbunden
Klippes. Feellesarealerne skal udlaegges natur-
preegede med fritstdende traeer pa sammen-
haengende graesbund. Ved pleje og vedlige-
holdelse skal det sikres, at greesbunden hol-
des som langt graes. Der ma plantes lgvfeel-
dende danske plantearter. Der ma ikke heg-
nes i skel pa forarealet mellem byggefelt og
vej, hverken mod vej eller mod nabo.

| omrade D skal haekke mod grgnne feelles-
arealer veere almindelig bag, Fagus sylvatica.

Randplantning langs offentlig vej
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9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

Randplantninger i omraderne Al kan indga i
de enkelte ejendomme. Grundejerforeningen
skal st for drift og vedligeholdelse, se afsnit
10.

Randplantninger i omraderne A2, C1, C2, D,
El, E2, E3 0og E4 ejes af Esbjerg Kommune
eller af grundejerforeningen, der skal sta for
drift og vedligeholdelse, se afsnit 10.

Bredden pa randplantningerne langs Sanato-
rievej og mod eksisterende bebyggelse skal
veere 20 meter og langs Sjelborgvej 30 meter.

Der etableres randplantning pa 30 meter i om-
rade A2, hvis rideskolen flytter.

Ved pleje og vedligeholdelse skal det sikres, at
der etableres 15-20% huller i bevoksningen sa
der skabes indkig fra Sanatorievej og Sjelborg-
vej til boligomradet. Huller etableres pa en sa-
dan made, at randplantningens leegivende ef-
fekt bevares.

Ved nyplantning i randplantningerne kan plan-
tes lgvfeeldende danske plantearter.

Beplantning i skovbebyggelse

9.15

9.16

9.17

Beplantning i skovbebyggelse bestar af den
eksisterende skov og nyplantet skov mellem
skovleengehusene. Ved oprydning i eksiste-
rende skov bevares fortrinsvis lgvfeeldende

treearter men ogsa enkelte naletraeer.

Ved nyetablering af skov plantes sammen-
haengende partier af lgvfeeldende danske plan-
tearter.

Ved pleje og vedligeholdelse skal det sikres at
skoven udvikler sig til en lysdben skov med
teette skovbryn mod vest.

Beplantning langs Vandvejen

9.18

9.19

Ved plantning skal det sikres, at der i de lave-
ste omrader langs Vandvejen plantes lgvfael-
dende, vadbundstalende danske plantearter.

Vandvejen skal anleegges og vedligeholdes af
Esbjerg Kommune efter en samlet plan.

Beplantning i Strandparkskilen
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9.20

9.21

9.22

9.23

9.24

Hegn

Strandparkskilen skal anleegges og vedlige-
holdes af Esbjerg Kommune efter en samlet
plan.

Ved pleje og vedligeholdelse skal det sikres at
lunden kommer til at fremsta med stammede
treeer og treegrupper der sikrer udsigt under
treekronerne, og at den eksisterende rand-
plantning udtyndes. Beplantningen kan supple-
res med lgvfeeldende danske plantearter.

Ved pleje og vedligeholdelse skal det sikres at
overdrevet kommer til at fremsta som et abent
graesareal med spredtstdende treeer og trae-

grupper.

Ved pleje og vedligeholdelse skal det sikres at
hedearealet (§ 3-omrade) bliver genoprettet
ved at feelde opvaekst af traeer og buske, sa
hedevegetationen fremelskes igen, og at parti-
er af f.eks. tornblad og enkelte eg pa hedea-
realet bevares, og at randplantninger fortrins-
vis kommer til at besta af lavtreeer.

Ved pleje og vedligeholdelse skal det sikres at
der bliver et kig henover mosen til Ho Bugt.

! Farkian
'-a-rl.}\

Siraiden

9.25

9.26

9.27

34

| omraderne Al skal byggefelterne adskilles af
en 10 meter bred randplantning. Omkring byg-
gefelterne ma der hegnes med levende hegn
af almindelig bag, Fagus sylvatica. Der ma ik-
ke seettes hegn op i skel mod nabo.

| omrade B1 og B2 ma der kun placeres lze-
mure i direkte tilknytning til boligen. Muren skal
opferes i samme materialer som boligen. Der
ma ikke hegnes pa anden made ved denne ty-
pe boliger.

| omrade C1 og C2 skal ovalerne indhegnes af
levende hegn af almindelig bgg, Fagus sylvati-
ca. Hegning i skel mod nabo udfgres ogsa
som levende hegn af almindelig bgg, Fagus
sylvatica. Der ma ikke hegnes pa anden made
ved denne type boliger. Ved pleje og vedlige-
holdelse skal det sikres, at haekke i og omkring
hver oval fremstar med ensartet hgjde inden
for hver enkelt boliggruppe i henhold til den
plan, som udarbejdes af grundejerforeningen.

Strandparkskilen
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9.28

| omrade D mé der hegnes med levende hegn
af almindelig bag, Fagus sylvatica, mod de
granne feellesarealer. Pa arealerne mellem
byggefelter og vej ma der ikke hegnes mod
nabo.

Uindregistrerede campingvogne mm.

9.29

10
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Der ma ikke opbevares uindregistrerede cam-
pingvogne eller karetajer pa ejendommenes
ubebyggede arealer.

GRUNDEJERFORENING

Grundejere inden for lokalplanomradet er for-
pligtet til at oprette en grundejerforening, nar
mindst 25 % af boligerne er solgt. Alle grund-
ejere har pligt til at veere medlemmer af grund-
ejerforeningen. Grundejerforeningens vedtaeg-
ter skal godkendes af Byradet.

Grundejerforeningen skal udarbejde en an-
lsegs-, drifts og plejeplan for private feelles-
arealer, beplantningsbeelter og interne stier.
Indtil grundejerforeningen er etableret skal
grundejerne i feellesskab udarbejde anlaegs-,
drifts- og plejeplanerne.

Grundejerforeningen har ansvar for vedlige-
holdelse af private feellesarealer og beplant-
ningsbeelter.

Grundejerforeningen har ansvar for al vedlige-
holdelse, renholdelse og vinterrenholdelse af
de private feellesveje og stier. Indtil grundejer-
foreningen er etableret, er det de tilgreensende
grundejere der skal vedligeholde, renholde og
vinterrenholde de private feellesveje og stier, i
henhold til Privatvejlovens bestemmelser.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skede
pa private feellesveje, interne stier, feellesarea-
ler og beplantningsbeelter.
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11

11.1

11.2

11.3

12
12.1

13
13.1

14

36

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Far ny bebyggelse tages i brug, skal den veere
tilsluttet kloak-, vand-, el- og fjernvarmenet i
godkendt omfang.

For ny bebyggelse tages i brug, skal de kar-
sels- og parkeringsarealer, der er naevnt i af-
snit 5, og de opholdsarealer, der er naevnt i af-
snit 9, veere etableret i godkendt omfang.

Far ny bebyggelse tages i brug, skal de an-
laegs-, drifts- og plejeplaner, der er naevnt i af-
snit 9, veere udarbejdet og godkendt af Byra-
det.

LOKALPLANENS ADMINISTRATION

Godkendelser, tilladelser og dispensationer i
henhold til denne lokalplan meddeles af Es-
bjerg Byrad, fagudvalg eller administration i
henhold til bemyndigelse. (Byradet kan be-
myndige grundejerforeningen til at meddele til-
ladelser og dispensationer, sa laenge planens
intentioner bevares).

AFLYSNINGER | TINGBOGEN

Lokalplan nr. 368, der er endeligt vedtaget af
Byradet den 23. marts 1998, ophzeves for det
omrade, der er omfattet af denne lokalplan.

RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offent-
liggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen, efter Planlovens § 18
kun bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig an-
vendelse, som er etableret fgr offentliggerel-
sen af planforslaget, kan fortsaette som hidtil.

Byradet kan ifalge Planlovens § 19 meddele
dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen.
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Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan
gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

Andre servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for planens
virkeliggerelse.

Omraderne E1, E2, E3 og E4 udlaegges til of-
fentlige formal. Det betyder, at ejeren efter
Planlovens 8 48 under visse forudseetninger
kan kreeve ejendommen overtaget af kommu-
nen, mod erstatning.

| henhold til 8 47 i Planloven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller ret-
tigheder over ejendomme, nar ekspropriation
vil veere af vaesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Lokalplanen indeholder i afsnit 2.3 bestem-
melse om, at de omtalte omrader overfares til
byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar blandt
andet af Lov om friggrelsesafgift. (Lovbe-
kendtgarelse nr. 577 af 07.07.2002 med sene-
re aendringer).

VEDTAGELSE

Ovenstaende Lokalplan nr. 464, udarbejdet efter Lov
om planleegning (Lovbekendtgarelse nr. 763 af 11.
september 2002, med eventuelt senere aendringer), er
endeligt vedtaget af Esbjerg Byrad den 13. december

Johnny Sgatrup Erik Brinck

borgmester direktar

37






